UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
THI XA NGHIA LO Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

S6444 /UBND-TNMT Nghia Lo, ngay 24 thang 4 nam 2024
V/v tra 161 cau hoi cua cong dén trén
Cong thong tin dién tu tinh Yén Bai

Kinh giri: Trung tim diéu hanh thong minh tinh Yén Bai.

Uy ban nhan dan thj xd Nghia Lo nhan dugc Vian ban sé6 70/TTDHTM-
CTTDT ngay 02/4/2024 cta Trung tim diéu hanh Thong minh tinh Yén Bai vé
viéc tra 101 cAu héi cia cong dan Nguyén Khanh Hoa, dia chi email:
nguyenkhanhhoa61295@gmail.com trén Cong thong tin dién tir tinh Yén Bai. Uy
ban nhan dan Thi xa Nghia Lo tra 101 nhu sau:

Qua ra soat ho so lién quan dén ndi dung cau hoi cua cong dan Nguyén
Khéanh Hoa thi tai ho so Iuu gitr tai Chi cuc Thi hanh an dan sy, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa, Uy ban nhan dan xa Phu Nham thi xa Nghia L§
khong c6 ho so nao cé lién quan dén cong dan Nguyén Khanh Hoa.

Tuy nhién, v6i ndi dung cic ciu hoi ctia cong dan lién quan dén thira dat co
s0 giay chirng nhan CG 577792, dién tich 173.400 m? tai Thon Sudi Qué, xa Phu
Nham, thi xa Nghia L. Uy ban nhan dan thi xa Nghia L6 tra 101 nhu sau:

1. C6 hay khéng viéc sai sét trong qud trinh kiém tra xdc nhén théng tin
vé thira dat, tai san gan lién voi dat so voi ho so ké khai dang ky dat dai, tai san
gan lién voi dat cia hai giay chirng nhdn quyén sw dung dat dwoc cap.

Tra 10i: Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 170, Luat Dt dai 2013 vé Nghia
vu chung cia nguoi st dung dat, co néu “Sw dung dat dung muc dich, dung ranh
gioi thwra dat, dung quy dinh vé sw dung do sdau trong long dat va chiéu cao trén
khong, bao vé cdc cong trinh cong cong trong long dat va tudn theo cac quy dinh
khdc cua phap ludt co lién quan”.

Df)ng thoi tai khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 vé Diéu kién thuc hién

cac quyén chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho,
thé chap quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat:

“I. Ngwoi s dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat;
g6p von bang quyén sir dung dat khi c6 cdc diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chirng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 186 va
truong hop nhdn thira ké quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 cua Ludt nay,

b) Dat khéng cé tranh chép;
¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh dn;
d) Trong thoi han sir dung dat.”
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Do d6 trong qua trinh ké khai, dang ky dat dai va tai san gin lién voi dat
cua h¢ gia dinh, ca nhan. Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa Nghia Lo
thuc hién kiém tra thuc dia viéc sir dung dat theo quy dinh. Do thura dat cua ong
Nguyén Truong Quang chua thdng nhat duoc ranh gidi, moc gidi véi thira dat
giap ranh lién ké nén Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai da tir chdi ding ky
dat dai d6i v6i ho 6ng Nguyén Truong Quang.

2. Co quan Thi hanh an Thi xa Nghia Ly c6 hay khong viéc tht:é'u trach
nhi¢m khi khong xac minh cu thé nguon goc dit, co thé khién t6i mat 400 m?
dat; viec manh dat dang tranh chdp dwoc phat mai co dung quy dinh khong?

Tra 10i: Viéc Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xi Nghia Lo da to chuc thi
hanh 4n vu Nguyén Thi Thu, Lo Puc Luyén - Agribank Chi nhanh huyén Vin
Chén hoan toan dung quy dinh ctia phap luat. Qua trinh to chuic thi hanh an thé
hién nhu sau: Can ctr Ban 4n s6 30/2021/KDTM-ST ngay 20/7/2021 cua Toa an
nhan dan huyén Vian Chan; Cin ctr Quyét dinh Uy thac s6 13/QD-CCTHADS
ngay 14/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Van Chéan. Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xd Nghia Lo di thu 1y ra Quyét dinh Thi hanh an sé 165/QP-
CCTHADS ngay 21/02/2024 cho thi hanh d6i voi Nguyén Thi Thu, Lo Puc
Luyén; Dia chi: Thon Sudi Qué, xa Phu Nham thi xa Nghia L9, tinh Yén Bai.

Khoan phai thi hanh:

- Bugc chi Nguyen Thi Thu va anh L6 Ptre Luyén phai tra Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong cong so tién phai tra 14 815.975.341
dong (Tdm tram muwoi lam triéu chin tram bay mwoi lam nghin ba tram bon muoi
mét dong) va tién 13i no qua han tuong tmg véi thoi gian va sb tién ng gbc cham
tra theo mirc 13i sudt thoa thuan trong hop dong 12 150% ctia murc 13i suat trong
han da thoa thuan 9%/nam.

- Chi Nguyén Thi Thu phai hoan tra Ngan hang néng nghiép va phat trién
noéng thon Viét Nam tién tién tam Gng chi phi tham dinh tai chd: 6.295.000 dong
(Sdu triéu hai tram chin muwoi lam nghin dong) va 1ai suat cham thi hanh an.

- Budc ong Nguyén Trudng Quang, ba Nguyén Thi Tuoi, 6ng Cam Vin
Luu, ba Nguyén Thi Hoa (1a nguoi co quyén loi nghia vy lién quan) phai di doi
toan bd cac tai san cua minh dé giao lai nha va dét tai thira 01 to ban dd 60, thon
Subi Qué, xa Phu Nham da dugc thé chap hop phap cho Ngan hang dé xur 1y ké
bién phat mai ddm bdo thi hanh an. Dién tich, cic canh thira dugc xac dinh theo
s0 d6 kém theo bién ban tham dinh tai chd ngay 15/4/2021.

Sau khi thu Iy va phan cong Chép hanh vién t6 chire thi hanh. Qua trinh to
chtrc thi hanh 4n xét thiy nguoi phai thi hanh an c6 diéu kién thi hanh an nhung
khong tu nguyén thi hanh. Nguoi phai thi hanh 4n do vay no nhiéu nén da b di
khoi dia phuong. Chap hanh vién phu trach ho so da tién hanh 1ap ho so theo trinh
tu thil tuc quy dinh ctia Ludt Thi hanh 4n dan sy 2008 (d3 dugc stra d6i bo sung
2014, 2022). Bé xuét va 1ap ké hoach cudng ché. Bién phap: Ké bién cudng ché
Quyén st dung dat tai thon Sudi Qué xa Phu Nham thi xa Nghia Lo. Sau khi ké
bién xong, Chap hanh vién ky hop dong tham dinh gi4, ky hop ddng ban dau gia
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tai san va sau 05 lan giam gid va tai phién dau gia ngay 15/02/2023 da dau gia
thanh theo quy dinh. Chap hanh vién da tién hanh giao tai san cho nguoi mua
duoc tai san dau gia vao ngay 28/3/2023.

* Vi cac y kién duong su néu trong don, déi chiéu cac tai liéu c6 trong hd
so thé hién: Ban dn c6 hiéu lic phap luat, Chi cuc thi hanh an dan si thi xa Nghia
L dd thiee hién viéc thu Iy va té chirc thi hanh dn theo tham quyén. Qud trinh to
chikc thi hanh dn, viéc ké bién, tham dinh, té chirc ban ddu gid tudn thi ding quy
trinh, dung quy dinh cua Ludt Thi hanh an va cdc van ban phap ludt hién hanh.

Cu thé Theo quy dinh cac Diéu 16, 23,35, 36 Luat Thi hanh an dan sy 2008
(da duoc stra d6i bd sung 2014, 2022) thi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x3 Nghia
Lo chira quyét dinh Thi hanh 4n va td chtrc thi hanh cac Quyét dinh, Ban an cua
Toa an da co6 hi€u luc phéap luat. Khi xét xir Toa an da c6 bién ban xem xét tham
dinh vé gianh gidi, moc gidi dién tich cling nhu cac tai san gan lién voi dat theo
Quyét dinh cap dét vao so cap gidy ching nhén CH 02469 cap ngay 22/12/2017 do
UBND huyén Vin Chan tinh Yén Bai cap, glay ching nhan quyén st dung s CL
560519 mang tén 6ng ba Lo Buc Luyén, Nguyén Thi Thu va Tai san vat kién trac
gan lién v6i dat duoc ong, ba Lo Ptic Luyén, Nguyén Thi Thu dem thé chip vay
von tai Agribank chi nhanh huyén Vin Chan theo Hop dong thé chap s6 011/HDTC
ngay 01/3/2018. Chép hanh vién Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Nghia L) can ctr
quy dinh Luat thi hanh 4n dan su va cac vian ban phap luat huéng dan hién hanh da
thuc hién day du dung quy trinh t6 chtre thi hanh an, xir 1y tai san thé chap hop phap
theo hop ddng thé chap, xir Iy tai san bao dam cho nghia vy tra no.

Trong qua trinh t6 chirc thi hanh an, ng ba Nguyﬁn Truwong Quang
va ba Nguyén Thi Twoi da cé don dé nghi va da dwg'c Chap hanh vién thong
bao ve viéc khéi kién nhung 6ng Quang khong di khéi kién.

(Co bién ban lam viéc kem theo)

3. Noi dung: Vin phong Pang ky dat dai c6 tra 1oi toi, manh dat vao thoi
diém do dac nam 2022 do di trai qua mua 16n gy x6i mon, sat 16 dat khién qua
trinh do dac thiéu chinh x4c. Viéc do tir bd sudi vao bi xé dich nén dén dén tinh
trang du dién tich voi s6 do nay nhung lai thiéu dién tich voi s6 do kia. Vay co
quan chinh quyén giai quyét nhu nao?

Tra 16i: Qua kiém tra hd so luu trit tai Chi nhanh van phong ding ky dat dai
thi x4, nam 2022 Chi nhanh Vin phong Pang ky dét dai thi xa Nghia Lo chi ky
hop ddng do dac v0i ong Nguyén Truong Quang, viéc do dac dugc thyc hién theo
dung ranh gioi, mdc giéi do dng Nguyén Trudng Quang xac dinh (chi si dung
thira dat cé gidy chirng nhdn CG 577792, dién tich 173.400 m? tai Thon Sudi Qué,
xd Phit Nham). Chi nhanh van phong ding ky dét dai thi x4 chua thyuc hién hop
dong do dac ddi vai thira dat ciia chi giap ranh lién ké, do d6 khong co viéc tra
101 nhu ¥ kién ctia cong dan néu.

4. T6i cdn lam gi dé thwe hién thii tuc ding ky bién déng dit dai?

Tré 10i: Thira dt c6 gidy chimg nhan CG 577792, dién tich 173.400 m? tai
Thon Su6i Qué, xa Phu Nham ctua 6ng Nguyén Truong Quang dang cé su tranh



4

chéap, 1 phan tai san gan lién voi dat (nha & gd) da bi ké bién thi hanh 4n va ban
dau gia cho chu sir dung dat khac. Do d6, dé thuc hién viéc dang ky bién dong doi
v6i thira dat ¢6 gidy chimg nhan CG 577792, dién tich 173.400 m? thi ho ong
Nguyén Truong Quang phai giai quyet viéc tranh chap dat dai, thdng nhat duoc
ranh gidi, mbc gidi véi chi sir dung dat lién ké. Néu hoa giai tranh chap dat dai
khong thanh. Can cir Pidu 203 Luat Pat ddi nam 2013. Ho 6ng Nguyén Truong
Quang giri don ta Toa an nhan dan dé duogc giai quyét.

Trén day 14 tra 10i ciia Uy ban nhan dan thi xa d6i v6i cau hoi ctia cong dan
Nguyén Khanh Hoa, dia chi email: nguyenkhanhhoa61295@gmail.com trén
Cong thong tin dién tir tinh Yén Bai./.

Noi nhén: KT.CHU TICH
- TT. Thi ty; CHU TICH
- Lanh dao UBND thi x4;

- Nhu kinh gui;

- Thanh tra Thi x4;

- Ban tiép cong dan thi xa;

- Chi cuc Thi hanh an thi xa;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Chi nhanh VP Ping ky dét dai thi x3;
- UBND x& Phu Nham;

- Luu: VT.

76 Pire Trung
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